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Upphavande av del av detaljplanerna V1 och V8,
Viggbyholm — Beslut om Start-PM

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna start-PM for upphivande av del
av detaljplanerna V1 och V8, daterat den 30 april 2024, gillande del av
fastigheterna Viggbyholm 74:1, 74:5 och 74:20.

Sammanfattning

Den 21 februari 2024 inkom 4garen till fastigheterna Viggbyholm 74:5 och 74:20,
Viggbyholms Markexploatering AB, med en ansokan om bygglov for 62
enbostadshus inom fastigheten 74:5 respektive sex enbostadshus inom
fastigheten Viggbyholm 74:20.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat beslutade
den 18 april 2024, § 23, att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova
mojligheten till att upphava delar av detaljplanen V1 och V8 avseende
fastigheterna Viggbyholm 74:1, 74:5 och 74:20.

Syfte och mél med upphéavande av delar av detaljplanerna V1 och V8 ir att
sdkerstilla 6versiktsplanens intentioner for omradet samt fullf6lja avsikten med
tidigare tecknat ramavtal mellan kommunen och fastighetsagaren.

Upphéavandet bedoms behova ske med utokat forfarande. Ett upphavande i
berorda delar foranleder inte ndgra kommunala investeringar eller andra
kostnader for kommunen annat dn nedlagd arbetstid inom ramen for
planuppdraget, nagot som belastar stadsbyggnadsnamndens driftsbudget.
Uppdraget avses 1opa under perioden kvartal 2 2024 - kvartal 4 2025.
Planprocessen bedoms ta cirka 300-400 arbetstimmar.
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Arendet

Bakgrund

Den 21 februari 2024 inkom &garen till fastigheterna Viggbyholm 74:5 och 74:20,
Viggbyholms Markexploatering AB, nedan Bolaget, med en ansékan om bygglov
for 62 enbostadshus inom fastigheten Viggbyholm 74:5 respektive sex
enbostadshus inom fastigheten Viggbyholm 74:20. En ansokan om
fastighetsbildning av 68 sméahusfastigheter har inlimnats till den kommunala
lantméaterimyndigheten.

Kommunen och Bolaget traffade ar 1988 ett ramavtal avseende utveckling av
delar av Bolagets markinnehav. Ramavtalet har i huvudsak genomforts och
bostadsbebyggelse har mojliggjorts inom olika delar av Bolagets markinnehav. Av
ramavtalet framgar bland annat att de dldre detaljplanerna ska upphivas for
storre delen av det omrade dar Bolaget nu ansokt om fastighetsbildning och
bygglov. Nagot upphivande i enlighet med ramavtalet har dock hittills inte skett.

Nu aktuellt arende beror fastigheten Viggbyholm 74:20 och del av fastigheten
Viggbyholm 74:5 vilka #gs av Viggbyholms Markexploatering AB. Aven en mindre
del av fastigheten Viggbyholm 74:1 som 4gs av Taby kommun berors. Omradet
omfattas i huvudsak av detaljplan V1, faststilld ar 1935. En mindre del av
omradet omfattas av detaljplan V8, faststilld ar 1944. De bada planerna anger
bostadsandamal for det berorda omréadet. Denna del av detaljplanerna har inte
genomforts och genomforandetiden har 16pt ut.

I kommunens 6versiktsplan redovisas omradet soder om Djursholmsvigen som
ett natur- och parkomréade och omradet norr om Djursholmsvigen redovisas som
sméhusbebyggelse. Inriktningen i 6versiktsplanen for natur- och parkomraden ar
att de ska bevaras och utvecklas med syfte att klara malsattningen om halva Taby
gront, bidra till stiarkt biologisk méngfald och virna tillgdngen till parker och
natur. For att sdkerstilla detta bedomer kommunen att géllande detaljplan
behover upphévas i denna del. For omradet norr om Djursholmsvigen bedomer
kommunen att ny bebyggelse inte dr lamplig att uppfora enligt gdllande
detaljplans struktur varfor ett upphavande av planen ar nodviandig aven i den del
som ligger norr om Djursholmsviagen.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat beslutade
den 18 april 2024, § 23, att ge stadsbyggnadsnadmnden i uppdrag att prova
mojligheten till att upphéva delar av detaljplanen V1 och V8 avseende
fastigheterna Viggbyholm 74:1, 74:5, 74:20.
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Syfte och mal

Syfte och méal med upphéavande av delar av detaljplanerna V1 och V8 for
fastigheten Viggbyholm 74:20 samt del av fastigheterna Viggbyholm 74:1 och
74:5 ar att sikerstilla 6versiktsplanens intentioner for omradet samt fullfélja
avsikten med tidigare tecknat ramavtal.

Planprocess och tidplan

Upphéavandet av detaljplan bedoms behova ske med utokat forfarande, da
upphivande i den norra delen inte ar forenlig med kommunens 6versiktsplan. I
ovrigt bedoms upphivandet inte vara av betydande intresse for allméanheten eller
i Ovrigt av stor betydelse, och bedoms heller inte medfora en betydande
miljopaverkan.

Négra utredningar bedoms inte kravas for upphiavandet.

Planprocessen bedoms ta cirka 300-400 arbetstimmar. Uppdraget avses lopa
under perioden kvartal 2 2024 — kvartal 4 2025.

Ekonomiska overvaganden

Ett upphéavande av detaljplanen i berord del foranleder inte nagra kostnader for
kommunen annat dn nedlagd arbetstid inom ramen for planuppdraget, nagot
som belastar stadsbyggnadsnamndens driftsbudget. Upphavandet foranleder inte
nagra kommunala investeringar.

Eftersom detaljplanernas genomforandetid har 16pt ut kan ett upphavande ske
utan ersittning till fastighetsagaren.

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef, Plan och exploatering
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Bilagor
1. Start-PM, daterad den 30 april 2024

2. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat — Beslut om planuppdrag avseende upphavande av
del av detaljplanerna V1 och V8, daterad 18 april 2024, § 23.

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berérd handlaggare.
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